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CZESC OPISOWA

1. okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Zagospodarowanie terenu zwigzane z budowg magazynu wysokiego sktadowania,
produktéw pakowanych wraz z niezbednymi placami, drogami wewnetrznymi i
parkingami.

2. okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania

Teren przeznaczony na inwestycje stanowi zieleh nieurzgdzona oraz czes¢ rowu
odwadniajgcego. Na terenie inwestycji nie ma podziemnego uzbrojenia
instalacyjnego, ale przy granicy dziatki w dziatkach drogowych znajdujg sie
niezbedne sieci uzbrojenia technicznego. Dostep do dziatki bezposrednio z dziatek
drogowych Traktu Sw. Wojciecha — droga serwisowg i istniejgcym zjazdem.

3. projektowane zagospodarowanie terenu
Projektuje sie budowe magazynu

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
- utwardzone place, parking oraz droga wewnetrzna
- zelbetowa $ciana oporowa
- utwardzone stanowisko gromadzenia odpadow statych

b) sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekow
- do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej .

c) uktad komunikacyjny
- place manewrowe od fortu dziatki i z tylu, oraz droga wewnetrzna wzdtuz
budynku na potrzeby obstugi magazynu

d) sposob dostepu do drogi publicznej
istniejacy zjazd z drogi serwisowej Traktu Sw. Wojciecha

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
planuje sie przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej wg. odrebnego opracowania
oraz elektryczne. Pozostate media na bazie ekoenergii — pompy ciepta i
panele PV na dachu.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni
nie planuje sie zmian w istniejgcym uksztattowaniu terenu ani wycinki drzew
ani krzewow.

4. zestawienie
Obszar inwestycji 5648m2
a) Powierzchnia zabudowy budynku — 1327,68m?
Dtugos¢ zelbetowej sciany oporowej 91,1m, wys. max $ciany 2,1m
b) Powierzchnia projektowanych utwardzen o nawierzchni przepuszczalnej :
2531,40m?
c) Powierzchnia biologicznie czynnej : 1788,92m?— 31,7%,
d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia
zgodnosci z MPZP.
— planowany magazyn — funkcja sktadowa jest zgodny z MPZP
- wielkos¢ powierzchni zabudowy ponizej 70% - 23,5%
- powierzchnia biologicznie czynna dla terenu poza OSTAB min 30% - 31,7%
- intensywnos¢ zabudowy max 0,7 — 0,235
- wysoko$¢ zabudowy max. 9m — 9m géra kalenicy



- ksztatt dachu — stromy o nachyleniu potaci 31°, dwuspadowy symetryczny
wzgledem kalenicy

- budynek niepodpiwniczony

- odprowadzenie wod opadowych do ukiadu odwadniajgcego — niecek
retencjonujgcych wody opadowe z potaci dachowej oraz przepuszczalng
nawierzchnig utwardzen

- miejsca parkingowe, wyliczenie wymaganej ilosci miejsc powierzchnia
sktadowa:1105,76m?/1000 *4,5 = 5 mp. Zaprojektowano 5 miejsc parkingowych
przy granicy z dziatkg drogowg

5. informacje i dane
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z MPZP
Inwestycja sgsiaduje z obszarem kolejowym — budynek zlokalizowany jest w
odlegtosci ponad 20m od osi toru.
Inwestycja jest poza strefg ograniczen watdéw przeciwpowodziowych oraz poza
strefg ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia.
Istniejgce rowy pozostajg bez zmian. Teren pod lokalizacje drogi do obstugi rowu
B-92 pozostaje terenem zielonym.
b) o formie ochrony konserwatorskiej dla terenu objetego projektowaniem
Inwestycja znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej oraz
w strefie ochrony ekspozycji Wysoczyzny Gdanskiej.
Wszelkie prace ziemne wymagajg prowadzenia obserwacji archeologicznej. Na
przedmiotowym terenie brak obiektow o wartosciach kulturowych.
c) okreslenie wptywu eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego
nie dotyczy
d) o charakterze, cechach i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi
Inwestycja nieznacznie ingeruje w rzezbe terenu, wymaga plantowania terenu
pod inwestycje i wykonania Sciany oporowej w czesci poétnocnej. Inwestycja nie
wymaga wycinki drzew. Wody opadowe pozostajg w istniejgcym terenie zielonym
poprzez projektowane nawierzchnie przepuszczalne oraz niecki retencjonujgce
wody opadowe z dachow. Teren zlokalizowany poza OSTAB. Istniejgce rowy
pozostajg bez zmian. Odpady state segregowane i gromadzone na utwardzonym
stanowisku, nastepnie odbierane przez stuzby komunalne. Nie przewiduje sie w
obiekcie przechowywania substancji i materiatdw niebezpiecznych dla
Srodowiska i zdrowia uzytkownikow.

6. dane dotyczgce warunkoéw ochrony przeciwpozarowej

Inwestycja kwalifikuje sie do PM o obcigzaniu ogniowym Q<500MJ/m? bez
pomieszczen zagrozonych wybuchem nie wymaga doprowadzania drogi pozarowe;.
Dojazd do budynku istniejgca drogg serwisowg Traktu Sw. Wojciecha

7. inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu lub robét budowlanych

Projektowany budynek bedzie niepodpiwniczony, z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych. Inwestycja w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej ulicy gtéwnej Traktu
Sw. Wojciecha i Obwodnicy Potudniowej — dla funkcji sktadowej ucigzliwo$¢ ta jest
bez znaczenia. Teren jest rébwniez narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami
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Kanatu Raduni i rzeki Raduni w wyniku awarii urzgdzen hydrotechnicznych. Jednak
teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia wodami
powodziowymi, zgodnie z mapg szczegodlnego zagrozenia powodzig arkusz Gdansk
— Orunia N-34-62-A-b-1. W zwigzku z tym inwestycja nie wymaga uzyskiwania
pozwolenia wodnoprawnego.

8. okreslenie obszaru oddziatywania obiektu
Wskazanie przepisow prawa w oparciu o ktore dokonano okreslenia oddziatywania
obiektu:

e ustawa prawo budowlane

e ustawa prawo wodne

e rozporzgdzenie w sprawie odlegtosci i warunkow lokalizacji inwestycji

budowlanych w stosunku do drég publicznych, linii kolejowych i lotnisk

Informuje ze zasieg obszaru oddziatywania obiektu miesci sie w dziatce objetej
inwestycjg tzn. 26/6 obreb 310 Miasto Gdansk.

Gdansk, styczeh 2022
Opracowata:

mgr inz. arch. Anna Gontarz-Baginska
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